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1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Die Gemeinde UntermaBfeld, Ldkr. Meiningen beabsichtigt am nordwestli-
chen Ortsrand, auf dem Gelénde des ehem. Sportplatzes, ein Baugebiet
auszuweisen.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an das Grundstiick Flur-Nr. 372/3;
im Siidwesten an die Grundstiicke Flur-Nr. 376/53 und 376/54;

im Siidosten an die bebauten Grundstiicke Flur-Nr. 376/37, 376/31,
376/30, 3767/36, 376/35, 376/16 und 376/15;

im Nordosten an den Weg Flur-Nr. 376/6 an.

Am 18.02.1993 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes und Einleitung des Anzeigever-
fahrens wurde in der Gemeinderatssitzung vom 18.02.1993 das Arch.Biiro
M.Pettinella + Partner, Oerlenbach beauftragt.

GemiB § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlu8 am 01.03.1993
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die gemdB § 3 BauGB vorgeschriebene Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom 19. April 1993 bis 30. April 1993 durchgefiihrt.

Wihrend dieser Zeit hatten die Biirger die Mglichkeit iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und ihre voraussichtlichen Auswirkungen
informiert zu werden.

Der Bebauﬁngsplan erhilt folgende Bezeichnung:
"Gemeinde UntermaBfeld, Landkreis Meiningen

Bebauungsplan Huthweide

mit integrierter Griinordnung."

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

21

GeméB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flichennutzungs-
plan zu entwickeln.



.

2.2

2.3

Die Gemeinde UntermaBfeld hat deshalb die Ortsplanungsstelle fiir Siidthii-
ringen mit der Aufstellung des Flichennutzungsplanes fiir das ganze
Gemeindegebiet beauftragt.

Das Bauleitplanverfahren fiir den Flichennutzungsplan ist sehr weit fortge-
schritten, der AufstellungsbeschluB wurde gefaBt. Mit der Genehmigung
durch die Hohere Landesplanungsbehdrde wird in Kiirze gerechnet.

Im Flachennutzungsplan sind auf dem Gelinde des ehemaligeh Sportplatzes
W-Flachen dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt worden.

3. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die Gemeinde Untermaffeld liegt im Einzugsgebiet der Stadt Meiningen.
Aus diesem Grunde ist in den n#chsten Jahren mit einer starken baulichen
Entwicklung zu rechnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes " Huthweid e " soll fiir
den nordwestlichen Ortsrand eine ortsplanerische Ordnung durch Festset-
zung einer entsprechenden baulichen Nutzung angestrebt werden. Dadurch
soll eine sinnvolle stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde sichergestellt
werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes " Huthweid e " soll
im Nordwesten der endgiiltige Ortsrand der Gemeinde markiert werden.

Inzwischen haben sich bei der Gemeinde zahlreiche Bauinteressenten
gemeldet, mit weiteren Anfragen ist zu rechnen.

Diese Tatsache ist fiir die Gemeinde UntermaBfeld ausreichender Grund
Baufldchen auszuweisen.

Der Bebauungsplan " Hu th w e id e " steht der beabsichtigten bauli-
chen Entwicklung der Gemeinde Untermaffeld nicht entgegen.



3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Durch das vorliegende Planungskonzept wird der im Baugesetzbuch veran-
kerten Bodenschutzklausel wonach "mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll" Rechnung getragen. Es wurde bewuBt
auf eine sinnvolle und stédtebaulich vertretbare Verdichtung der Baukérper
Wert gelegt. Zuldssig sind nur zweigeschossige Mehrfamilienhiuser und
Reihenhduser mit steileren Dachneigungen. Dadurch soll der Ausbau der
Dachgeschosse angesichts der herrschenden Wohnungsnot erméglicht.
werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines verkehrsberuhigten
Wohngebietes mit einem hohen Wohnwert. Die Verkehrsberuhigung wird
dadurch erzielt, weil im gesamten Plangebiet bis auf die Zufahrt zur Tiefga-
rage im Norden und auf die Zufahrt zum Garagenhof im Siiden keinerlei
befahrbare StraBen vorhanden sind.

Das Baugebiet wird lediglich von FuBgéngerwegen durchzogen, die nur im
Katastrophenfalle befahren werden kénnen.

Die Festsetzung der WA-Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) wurde mit
Riicksicht auf die angrenzende und seit Jahrzehnten bestehende Wohnbe-
bauung im Siidosten und Nordosten sowie auf die angrenzende Kleingarten-
anlage "Teichgrund" im Nordwesten gewihlt. Eine Festsetzung als WR-
Gebiet (Reines Wohngebiet) wiirde eine Konfliktsituation zwischen kiinfti-
ger und bestehender Bebauung heraufbeschworen.

Die Grundfldchenzahl und GeschoBflichenzahl wurden so festgesetzt, damit
eine Bebauung nach heutigen stidtebaulichen Gesichtspunkten ermdglicht
werden kann. '

Nachdem in den gewachsenen Siedlungsstrukturen nahezu ausschlieBlich
das Satteldach als Dachform zu finden ist, wird daran, mit Riicksicht auf
traditionelle Bauformen und die Eigenart der Landschaft, durch Festsetzung
des Satteldaches wieder angekniipft.

Die Aufnahme von Festsetzungen fiir die Griinordnung wurde notwendig,
weil der Landschafts- und Naturschutz in den letzten Jahren stark vernach
ldssigt wurde, heute jedoch das BewuBtsein und die Bedeutung wieder
angestiegen ist.
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3.11 Die hohere Verdichtung des Baugebietes bedingt groBere iiberbaubare
Flachen. Um einer zusitzlichen Versiegelung innerhalb des Baugebietes
entgegenzuwirken, sind fiir die Befestigung der Stauriume, Stellpldtze usw.
versickerungsférdernde Belagsarten zu wihlen.

3.12 Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch erforderlich um die Voraus-
setzungen fiir eine geordnete und wirtschaftliche ErschlieBung zu erzielen.

4. Bodenschutzklausel

4.1 Zu dem in § 1 Abs. 5 BauGB neu aufgenommenen Bodenschutzklausel
werden folgende Ausfiihrungen gemacht:
- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der angestrebten héheren
Verdichtung des Siedlungsraumes wird dem geforderten sparsamen
Umgang mit Grund und Boden in vollem Umfang Rechnung getragen.

5. Verkehrsverbindungen

5.1 Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von UntermaBfeld.
Das Baugebiet wird iiber zwei StichstraBen, die mit der NeubauerstraBe
verbunden sind, erschlossen und an das iibrige Ortsnetz angebunden. Die
ErschlieBungswege A bis J sind als fuBlufige Verbindungen geplant, sie
sollen nur im Katastrophenfalle befahren werden.

Die Strafle A dient als ZufahrtsstraBe zu den Gemeindschaftsgaragen. Die
gepl. Tiefgarage kann von der im Nordosten vorh. StraBe angefahren
werden.

6. Planungsumfang und Nutzung

6.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemiB §§ 1 ff BauNVO im Bebau-
ungsplan wie folgt festgesetzt:
= Allgemeines Wohngebiet (WA) gem:i3 § 4 BauNVO.




6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

GroBe des Baugebietes ca. 1,30 ha
Davon werden beansprucht
a) fiir StraBenverkehrsflichen
werden beansprucht ca. 0,15 ha
b) fiir private Griinflichen (Kinder-
spielplétze) werden beansprucht ca. 0,06 ha
sodaB als Nettobauland verbleiben ca. 1,09 ha
Das sind ca. 84%.
Anzahl der gepl. Gebiude und Wohnungen:
Gebdudeart Anzahl der Anzahl der Anzahl der
: Gebidude Wohnungen Wohnungen
je Gebdude insgesamt
Mehrfamilienhiuser
II + D 9 6 54
Reihenhduser
II+D 12 1 12
Zusammen: 21 7 66
Wohndichte
Anzahl der Wohnungen 66
Anzahl der Einwohner 66 x3,5=231,0E
Bruttobauland 1,30 ha
. Nettobauland 1,09 ha
“Wohndichte Brutto 231:1,30 = 178 E/ha
Wohndichte Netto 231:1,09 = 121 E/ha

Fiir das Planungsgebiet wird die offene bzw. die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Grundstiicke ist durch Festsetzung der Grundflichenzahl

und GeschoBflichenzahl sowie Firstrichtung bestimmt.

Die Stellung der Gebdude ist durch Baugrenzen hinreichend bestimmt.
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7. Bodenordnende MafBnahmen

7.1

Die einzelnen Grundstiicke bzw. Parzellen werden nach Verwirklichung der

Bauvorhaben im Einvernehmen mit den kiinftigen Grundstiickseigentiimern
vermessen.

8. ErschlieBung

8.1

8.2

8.3

8.4

Wegebau
Fiir die ErschlieBung der Baugrundstiicke sind die Wege A bis J vorgese-
hen.

Sie werden als Anliegerwege mit einer gesamten Breite von 3,00 m ausge-

baut.

Die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen StraBen sind vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde UntermaBfeld verfiigt bereits iiber eine Ortskanalisation in
Mischsystem. Vorh. Kanile liegen bereits in der Theo-Neubauer-StraBe.
Der Abwasserkanal aus dem geplanten Baugebiet wird deshalb an die in der
‘Theo-Neubauer-StraBe vorhandene Kanalisation angebunden.

Die Gemeinde UntermaBfeld gehért zum Abwasserverband "Werrtal-
Wiesengrund". Planungen fiir den Bau eines Sammlers sowie fiir die Er-
richtung einer vollbiologischen Kliranlage sind in Bearbeitung.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Untermaffeld verfiigt iiber eine eigene Wasserversorgung,

auBlerdem ist sie an die Gruppenwasserversorgung Neubrunn angeschlossen.
Das Baugebiet kann mit ausreichendem Wasserdruck und -Menge versorgt
werden. Bei der Ausfithrung der Wasserversorgungsanlage werden die
einschlg. Richtlinien DVGW mit den zusitzl. Arbeitsblittern beachtet. Bei
dem Einbau von Hydranten, bei der Verlegung der Wasserleitung werden
die Normblitter DIN 3221 und 3222 ebenfalls beachtet.

Energieversorgung

Fiir die Stromversorgung in der Gemeinde UntermaBfeld ist die SEAG,
Bezirksstelle Meiningen zustindig. Um die Versorgung des Baugebietes
sicherzustellen, ist die Errichtung einer Trafostation notwendig. Eine
entsprechende Fliache wurde am siidlichen Rand vorgesehen. Im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes werden die VDE-Richtlinien beachtet.



8.5

8.6

8=

Gasversorgung
Es ist beabsichtigt das Baugebiet mit Gas zu versorgen. Die Verlegung der -

Gasleitung erfolgt in Abstimmung mit der siidthiiringer Gasgesellschaft
mbH Meiningen.

StraBenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung wird durch die SEAG, Bezirksstelle Meiningen

vorgenommen. Die Zuleitung wird im Zuge des StraBenbaus verkabelt. Die
Lichtpunkth&he der geplanten Beleuchtungskorper wird auf max. 3,50 m
Hohe begrenzt.

9. Griingestalterische MaBnahmen

9.1

Dem Landschafts- und Naturschutz wurde durch die Aufnahme von Festset-

zungen fiir die Griinordnung unter Ziff, 3 der Legende zum Bebauungsplan
Rechnung getragen.

Bei Beachtung der Festsetzungen und der vorgegebenen Pflanzenauswahl
wird der landschaftlichen Situation voll Rechnung getragen. Dadurch wird
das Baugebiet befriedigend in die umgebende Landschaft eingebunden.

10. ErschlieBungskosten

10.1  Die Gesamt-ErschlieBungskosten betragen voraussichtlich:
a) Wegebau (innere ErschlieBung) 120.000,-- DM
b) Abwasserbeseitigung innerhalb
des Baugebietes 80.000,-- DM
c) Wasserversorgung 60.000,-- DM
d) StraBenbeleuchtung 30.000,-- DM
e) Gestaltung der Griinflichen 10.000,-- DM
300.000,-- DM
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